A lei de bases do ordenamento do territério DI 48/9 8 define no artigo
35° a definichko dos diplomas complementares que ird o0
regulamentar os programas de ordenamento do territd ro nos

ambitos assinalados:

O sistema de gestéo territorial organiza-se, num quadro de interac¢do coordenada
em trés ambitos distintos.

Nacional

Regional

Municipal

Legislacdo complementar

1. No prazo de um ano serdo aprovados os diplomas legais
complementares que definirao:

a) O regime juridico do programa nacional da politica de
ordenamento do territério;

b) O regime juridico dos planos intermunicipais de ordenamento do
territorio;

c) As alteracdes aos regimes aplicaveis a elaboracao, aprovacao,
execucdo, avaliacdo e revisdo dos planos regionais de
ordenamento do territorio, dos planos municipais de ordenamento
do territorio e dos planos especiais de ordenamento do territorio.

2. No mesmo prazo serdo ainda aprovados o0s diplomas legais
complementares que definiréo:

a) O regime dos instrumentos de politica de solos, destinado a
proporcionar as adequadas condicoes para a elaboragéo,
desenvolvimento e execucdo dos instrumentos de planeamento
territorial;

b) O regime dos instrumentos de transformacdo da estrutura
fundiéria, da iniciativa da Administracdo Publica, necessarios a
execucao dos instrumentos de planeamento territorial.

DL — 380/99
Vem cumprir o articulado do n° 35 da Lei de Bases (  48/98)

Artigo 2.°

Sistema de gestéo territorial

1 - A politica de ordenamento do territério e de urbanismo assenta no sistema de
gestdo territorial, que se organiza, num quadro de interac¢cdo coordenada, em trés
ambitos:

a) O ambito nacional;

b) O ambito regional,

¢) O ambito municipal.



2 - O ambito nacional
Programa nacional da politica de ordenamento do territério;
Planos sectoriais com incidéncia territorial;
Planos especiais de ordenamento do territério
Planos de ordenamento de &areas protegidas
Planos de ordenamento de albufeiras de aguas publica
Planos de ordenamento da orla costeira.

3 - O ambito regional
planos regionais de ordenamento do territorio.

4 - O ambito municipal
Os planos intermunicipais de ordenamento do territ orio;

Os planos municipais de ordenamento do territorio
Planos directores municipais
Planos de urbanizagéo
Planos de pormenor.

Artigo 4.°

Fundamento técnico

Os instrumentos de gestao territorial ~ devem explicitar, de forma racional e clara, os
fundamentos das respectivas previsdes, indicacdes e determinacdes, a estabelecer
com base no conhecimento sistematicamente adquirido:

a) Das caracteristicas fisicas, morfoldgicas e ecoldgicas do territorio;

b) Dos recursos naturais e do patriménio arquitecténico e arqueoldgico;

¢) Da dindmica demogréfica e migratoria;

d) Das transformagdes econémicas, sociais, culturais e ambientais;

e) Das assimetrias regionais e das condi¢des de acesso as infra-estruturas, aos
equipamentos, aos servigos e as fungdes urbanas.

Artigo 9.°

Graduacéao

1 - Nas areas territoriais em que convirjam interesses publicos entre si incompativeis
deve ser dada prioridade aqueles cuja prossecucao determine o mais adequado uso
do solo, em termos ambientais, economicos, sociais e culturais.

2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os interesses respeitantes a defesa
nacional, a seguranca, a saude publica e a proteccdo civil, cuja prossecucdo tem
prioridade sobre os demais interesses publicos.

3 - A alteracdo da classificacdo do solo rural para solo urbano depende da
comprovagdo da respectiva indispensabilidade econom ica, social e
demogréfica.




Artigo 10.°
Identificacéo dos recursos territoriais
Os instrumentos de gestéo territorial identificam:

a) As areas afectas a defesa nacional, seguranca e proteccéo civil;
b) Os recursos e valores naturais;

c) As éareas agricolas e florestais;

d) A estrutura ecoldgica;

e) O patrimonio arquitectonico e arqueoldgico;

f) As redes de acessibilidades;

g) As redes de infra-estruturas e equipamentos colectivos;

h) O sistema urbano;

i) A localizacéo e a distribui¢cdo das actividades economicas.

Artigo 11.°

Defesa nacional, seguranca e protecgéo civil
Artigo 12.°

Recursos e valores naturais

a) Orla costeira e zonas ribeirinhas;

b) Albufeiras de dguas publicas;

c) Areas protegidas;

d) Rede hidrografica;

e) Outros recursos territoriais relevantes para a conservagdo da natureza e da
biodiversidade.

3 - Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores:

a) O programa nacional da politica de ordenamento do ter  ritério, os planos
regionais, os planos intermunicipais de ordenamento do territério e os planos
sectoriais relevantes definirdo os principios e directrizes que concretiz am as
orientacdes politicas relativas a proteccao dos rec ursos e valores naturais;

b) Os planos municipais de ordenamento do territorio estabelecerdao, no quadro
definido pelos instrumentos de gestéo territorial cuja eficacia condicione o respectivo
contetdo, os parametros de ocupacdo e de utlizacdo do solo a dequados a

salvaguarda e valorizacdo dos recursos e valores na  turais;

c) Os planos especiais de ordenamento do territério estabelecerdo usos
preferenciais, condicionados e interditos, determin ados por critérios de
conservacao da natureza e da biodiversidade, por fo  rma a compatibiliza-la com a
fruicdo pelas populacoes.

Artigo 13.°

Areas agricolas e florestais

1 - Os instrumentos de gestéo territorial identificam as &reas afectas a usos agro-
florestais, bem como as é&reas fundamentais para a valorizacdo da diversidade
paisagistica, designadamente as areas de reserva agricola.

3 - A afectacgéo, pelos instrumentos de gestéo terri torial, das areas referidas no
namero anterior a utilizagbes diversas da exploragd o agricola, florestal ou



pecuaria tem caracter excepcional, sendo admitida a penas quando tal for
comprovadamente necessario.

Artigo 18.°

Sistema urbano

1 - Os instrumentos de gestéo territorial estabelecem os objectivos quantitativos e
gualitativos que asseguram a coeréncia do sistema urbano e caracterizam a estrutura
do povoamento.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior:

a) O programa nacional da politica de ordenamento do territério, os planos regionais,
os planos intermunicipais de ordenamento do territorio e o0s planos sectoriais
relevantes definirdo os principios e directrizes que concretiz am as orientacfes
politicas relativas a distribuicao equilibrada das funcbes de habitacéo, trabalho e
lazer, bem como a optimiza¢éo de equipamentos e inf  raestruturas;

¢) Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecerdo, no
quadro definido pelos instrumentos de gestéo territorial cuja eficacia
condicione o respectivo conteldo, os parametros de ocupacdo e de

utilizacdo do solo adequados a concretizacdo do mod elo do
desenvolvimento urbano adoptado.



Os planos: nogéo, objectivos, contetdos

Nocéo Objectivos Contetdo Contetdo Elaboracgéo Aprovagéo
material documental
Comisséo
consultiva
PNOT Organizagao Estabelecera | Conformacéo 1) relatério Resolucéo do O programa
do territorio tradugéo do sistema 2) programa | Conselho de nacional da
nacional, espacial das urbano, das de accéo. Ministros , da politica de
estratégias de | redes, das qual devem ordenamento
Quadro de desenvolvimen | Infra estruturas nomeadamente do territdrio é
referéncia a to econémico e | equipamentos constar: aprovado por
considerar na social; de interesse Intervencdes de lei da
elaboragéo nacional, ambito nacional, Assembleia
dos demais Articular as regional e, local; da Republica,
instrumentos politicas Salvaguarda e cabendo ao
de gestdo sectoriais com | valorizagédo Governo o
territorial incidéncia na das areas de Comisséo desenvolvimen
organizacao interesse consultiva, toea
Instrumento do territério; nacional em composta por concretizagéo
de cooperacéo termos representantes do programa
com os demais | Definir os ambientais, das Regibes de accao.
Estados principios patrimoniais e Auténomas, das
membros para | orientadores de autarquias
a organizagdo | da disciplina desenvolvimen locais e dos
do territorio da | de ocupacéo to rural, interesses
Unido do territorio. econdmicos,
Europeia. sociais,
culturais e
ambientais
relevantes.
PS Instrumentos A articulagéo Definem A elaboracéo dos | Os planos
de da politica normas de planos sectoriais | sectoriais séo
programacao sectorial com a | execucéo, compete as aprovados
ou de disciplina integrando as entidades por resolucéo
concretizacédo consagrada pecas publicas que do conselho
das diversas nos demais gréficas integram a de ministros,
politicas com instrumentos necessarias a | administragao salvo norma
incidéncia na de gestéao representaca estadual directa especial que
organizacéo territorial oda ou indirecta. determine a
do territorio. aplicaveis. respectiva 2 - Aelaboragdo | sua
expressao dos planos aprovacgéo
territorial. sectoriais é por decreto-
determinada por | lei ou decreto
Acompanhado | resolugdo do regulamentar
por um Conselho de
relatorio . Ministros, da
qual devem,
nomeadamente,
constar:
PE Instrumentos Salvaguarda Estabelecem Regulamento A decisao de aprovados por

de natureza
regulamentar
elaborados
pela
administracao
central.

de objectivos
de interesse
nacional com
incidéncia
territorial
delimitada

regimes de
salvaguarda
de

recursos e
valores
naturais

e pecas
gréaficas
necessarias a
representacad
oda
respectiva

elaboracgéo dos
planos especiais
de ordenamento
do territério
compete ao
Governo.

resolucao do
Conselho
de Ministros




fixando os expressao 2 - A elaboragéo
usos e o territorial. dos planos
regime de acompanhado | especiais de
gestao S por: ordenamento do
compativeis a) Relatorio territério é
com a que justifica a determinada por
utilizagédo disciplina resolucéo do
sustentavel definida; conselho de
do territério b) Planta de ministros, da
condicionante qual devem
s que nomeadamente
identifica as constar:
serviddes e a) O tipo de
restricdes de plano especial;
utilidade
publica em
vigor.

PROT Definem a Desenvolver, Definem um Opcoes A elaboracgédo dos | Os planos
estratégia no ambito modelo de estratégicas, planos regionais | regionais de
regional de regional, as organizacgéo normas de ordenamento | ordenamento
desenvolvime opcoes do territorio orientadoras e | do territério do territorio
nto territorial, constantes do | regional, um conjunto compete a séo aprovados
integrando as programa a) A estrutura de pecas comisséo de por resolugéo
local, nacional da regional do gréaficas coordenagéo do

politica sistema ilustrativas das | regional na Conselho de

Quadro de de urbano, das orientacdes sequéncia de Ministros.
referéncia ordenamento redes, das definidas; proposta
para a do territorio e infra-estruturas | Relatério aprovada pelo
elaboragéo dos planos e dos contendo: Governo por
dos planos sectoriais; equipamentos | Caracterizaca resolucdo do
municipais de de interesse o biofisica, a Conselho
ordenamento regional, dindmica de Ministros.
do territorio. Salvaguarda e | demogréfica,

a valorizagdo a estrutura de

das areas de povoamento e

interesse as

nacional em perspectivas

termos de

econémicos, desenvolvime

agricolas, nto

florestais, econdmico,

ambientais e social e

patrimoniais; cultural da

regiao;

PIMOT | Asseguraa Os planos Directrizes Relatério Compete aos Deliberacdo
articulagédo intermunicipais | para o uso e por um municipios das
entre o plano de integrado do conjunto de associados ou assembleias
regional e os ordenamento territério pecas as associacdes municipais
planos do territério abrangido; graficas de municipios, interessadas,
municipais visam b) A definicédo ilustrativas apos aprovagao quando se
de articular as das redes das respectivament trate de
ordenamento estratégias de | intermunicipais | orientacdes e, pelas municipios
do territério, desenvolvime de infra- a) Planta de assembleias associados
no caso de nto estruturas, de enquadrament | municipais para o efeito,
areas econdémico e equipamentos, | o abrangendo | interessadas ou ou por
territoriais social dos de a area de pela assembleia | deliberacédo da
que, pela municipios transportes e intervencgédo e intermunicipal assembleia
interdependé envolvidos, de servicos; arestante area | da intermunicipa
ncia dos seus c) Padrdes de todos os respectiva I, apbs
elementos minimos e municipios proposta audicdo de
estruturantes, objectivos a integrados no definindo a area | todas as
necessitam atingir em plano; abrangida e os assembleias
de uma matéria de objectivos municipais
coordenacao qualidade estratégicos a envolvidas.
integrada. ambiental atingir.




PMOT

Os planos
municipais de
ordenamento
do territério
estabelecem
o regime de
uso do solo,
definindo
modelos de
evolucéo
previsivel da
ocupacao
humana e da
organizacao
de redes e
sistemas
urbanos e, na
escala
adequada,
parametros
de
aproveitamen
to do solo e
de garantia da
qualidade
ambiental.

A tradugéo,
no ambito
local, do
quadro de
desenvolvime
nto do
territério
estabelecido
nos
instrumentos
de natureza
estratégica de
ambito
nacional e
regional;

b) A expressao
territorial da
estratégia de
desenvolvimen
to local;

Cc)A
articulagdo das
politicas
sectoriais com
incidéncia
local;

Regime de
uso do solo

O regime de
uso do solo é
definido nos
planos
municipais de
ordenamento
do territério
através da
classificagéo
eda
qualificacao
do solo.

2-A
reclassificacéo
ou
requalificacao
do uso do solo
processa-se
através dos
procedimento
s de revisdo
ou alteragao
dos planos
municipais de
ordenamento
do territorio.

Classificagéo
A classificagcdo
do solo
determina o
destino basico
dos terrenos,
assentando na
distingao
fundamental
entre solo
rural e solo
urbano .

3-A
reclassificacdo
do solo como
solo urbano
tem caréacter
excepcional
sendo limitada
aos

casos em que
tal for
comprovadam
ente
necessario
face a
dindmica
demografica,
ao
desenvolvimen
to econémico e
social e a
indispensabilid
ade de
qualificacao
urbanistica.

Qualificagdo

1 - A qualificagéo
do solo, atenta a
sua classificacéo
bésica, regula o
aproveitamento
do mesmo em
funcéo da
utilizacao
dominante que
nele pode ser
instalada ou
desenvolvida,
fixando os
respectivos uso
e, quando
admissivel,
edificabilidade.
4-A
qualificagdo do
solo urbano
determina a
definicdo do
perimetro
urbano, que
compreende:

a) Os solos
urbanizados;

b) Os solos cuja
urbanizagao
seja possivel
programar;

¢) Os solos
afectos a
estrutura
ecolégica
necessarios ao
equilibrio do
sistema urbano .
5 - A definicdo da
utilizacao
dominante
referida no n.°1,
bem como das
categorias
relativas

ao solo rural e ao
solo urbano,
obedece a
critérios
uniformes
aplicaveis a todo
o territorio
nacional,

a estabelecer por
decreto
regulamentar.

A elaboracéo
dos planos
municipais de
ordenamento
do territério
compete a
camara
municipal,
sendo
determinada
por
deliberacdo a
publicar  no

Diario da
Republica e a
divulgar

através da
comunicagao
social, que
estabelece os
respectivos
prazos de
elaboracéo.

Os planos
municipais de
ordenamento
do territorio
séo
aprovados
pela
assembleia
municipal,
mediante
proposta
apresentada
pela cAmara
municipal.




PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

Artigo 84.°

Objecto

1 - O plano director municipal estabelece o modelo de estrutura espacial do
territério municipal, constituindo uma sintese da estratégia de desenvolvimento e
ordenamento local prosseguida, integrando as opgBes de ambito nacional e regional
com incidéncia na respectiva area de intervencao.

2 - O modelo de estrutura espacial do territério municipal assenta na classificacdo do
solo e desenvolve-se através da qualificagdo do mesmo.

3 - O plano director municipal € de elaboracao obri  gatdria.

Artigo 85.°

Conteudo material

O plano director municipal define um modelo de organizacdo municipal do territorio
nomeadamente estabelecendo:

a) A caracterizacdo econdmica, social e biofisica, incluindo da estrutura fundiaria da
area de intervencao;

b) A definicdo e caracterizacdo da area de intervencéo identificando as redes urbana,
viaria, de transportes e de equipamentos de educacdo, de saude, de abastecimento
publico e de seguranca, bem como os sistemas de telecomunicacfes, de
abastecimento de energia, de captagdo, de tratamento e abastecimento de 4gua, de
drenagem e tratamento de efluentes e de recolha, depdsito e tratamento de residuos;

c) A definicdo dos sistemas de proteccdo dos valores e recursos naturais, culturais,
agricolas e florestais, identificando a estrutura ecolégica municipal;

d) Os objectivos prosseguidos, os meios disponiveis e as ac¢des propostas;
e) A referenciagcdo espacial dos usos e das activida  des nomeadamente atraves
da definicdo das classes e categorias de espacos;

f) A identificac@o das &reas e a definicdo de estratégias de localizagdo, distribuicéo e
desenvolvimento das actividades industriais, turisticas, comerciais e de servicos;

g) A definicho de estratégias para o espaco rural, identificando aptiddes,
potencialidades e referéncias aos usos multiplos possiveis;

h) A identificacdo e a delimitacdo dos perimetros urbanos, com a definicdo do
sistema
urbano municipal;

i) A definicdo de programas na area habitacional;

i) A especificagdo qualitativa e quantitativa dos i ndices, indicadores e
parametros de referéncia, urbanisticos ou de ordena  mento, a estabelecer em
plano de urbanizacéo e plano de pormenor, bem como 0s de natureza supletiva
aplicaveis na auséncia destes;

[) A definicdo de unidades operativas de planeamento e gestdo, para efeitos de
programacéo da execucdo do plano, estabelecendo para cada uma das mesmas 0s
respectivos objectivos, bem como os termos de referéncia para a necesséria
elaboracgéo de planos de urbanizacdo e de pormenor;



m) A programacao da execucédo das opcdes de ordenamento estabelecidas;

n) A identificacéo de condicionantes, designadamente reservas e zonas de protecc¢ao,
bem como das necessarias a concretizagdo dos planos de protecgdo civil de caracter
permanente;

0) As condigbes de actuagdo sobre &reas criticas, situagbes de emergéncia ou de
excepcao, bem como sobre areas degradadas em geral;

p) As condicBes de reconversdo das areas urbanas de génese ilegal; (AUGI) ver
legislacdo especifica)

g) A identificacdo das areas de interesse publico para efeitos de expropriagdo, bem
como a definicdo das respectivas regras de gestao;

r) Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia, bem como a definicdo das
respectivas regras de gestao;

s) Os critérios de perequacao compensatoria de beneficios e encargos decorrentes da
gestdo urbanistica a concretizar nos instrumentos de planeamento previstos nas
unidades operativas de planeamento e gestéo;

t) A articulacdo do modelo de organiza¢do municipal do territério com a disciplina
consagrada nos demais instrumentos de gestéo territorial aplicaveis;

u) O prazo de vigéncia e as condicdes de revisao.

Artigo 86.°
Conteudo documental
1 - O plano director municipal é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento que representa o modelo de estrutura espacial do
territério municipal de acordo com a classificacao e a qualificacdo dos solos,
bem como com as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas;

¢) Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restricbes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2 - O plano director municipal € acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagéo do territério municipa l;

b) Relatério fundamentando as solu¢des adoptadas;

c) Programa contendo disposi¢cdes indicativas sobre a execucdo das
intervengbes municipais previstas bem como sobre os meios de financiamento
das mesmas.

3 - Os demais elementos que acompanham o plano director municipal sdo fixados por
portaria do Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administracdo do

Territorio.



DIVISAO lil

PLANO DE URBANIZACAO

Artigo 87.°

Objecto

O plano de urbanizacédo define a organizacédo espacial de parte determinada do
territdrio municipal, integrada no perimetro urbano , que exija uma intervencao
integrada de planeamento.

Artigo 88.°

Conteudo material

O plano de urbanizacdo prossegue o equilibrio da composicdo urbanistica
nomeadamente

estabelecendo:

a) A definicdo e caracterizacdo da area de intervencdo identificando os valores
culturais e naturais a proteger;

b) A concepcdo geral da organizacdo urbana, a partir da qualificacdo do solo,
definindo a rede viéria estruturante, a localizacdo de equipamentos de uso e interesse
colectivo, a estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano de circulacdo de
transporte publico e privado e de estacionamento;

¢) A definicdo do zonamento para localizacdo das diversas funcdes urbanas,
designadamente habitacionais, comerciais, turisticas, de servi¢cos e industriais, bem
como identificacdo das areas a recuperar ou reconverter;

d) A adequagédo do perimetro urbano definido no plano director municipal em funcéo
do zonamento e da concepc¢éo geral da organizagéo urbana definidos;

e) Os indicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias
e subcategorias de espacos;

f) As subunidades operativas de planeamento e gestéo.

Artigo 89.°
Conteudo documental
1 - O plano de urbanizagéo é constituido por:

a) Regulamento ;

b) Planta de zonamento que representa a organizacéo urbana adoptada;

¢) Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restricdes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2 - O plano de urbanizac¢éo é acompanhado por:

a) Relatoério fundamentando as solu¢des adoptadas;

b) Programa contendo disposicfes indicativas sobre a execucdo das intervencdes
municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas.

3 - Os demais elementos que acompanham o plano de urbanizacdo séo fixados por
portaria do Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administracdo do

Territorio.

DIVISAO IV
PLANO DE PORMENOR
Artigo 90.°

10



Objecto
1 - O plano de pormenor desenvolve e concretiza pro  postas de organizacdo

espacial de qualquer area especifica do territério municipal definindo com
detalhe a concepg¢éo da forma de ocupacéo e servindo de base aos projectos de
execucdo das infra-estruturas, da arquitectura dos edificios e dos espacos
exteriores, de acordo com as prioridades estabeleci das nas programas de
execucdo constantes do plano director municipal e d o plano de urbanizacéo.

2 - O plano de pormenor pode ainda desenvolver e concretizar programas de accao
territorial.

Artigo 91.°

Conteudo material

1- Sem prejuizo da necesséria adaptacéo a especificidade da modalidade adoptada, o
plano

de pormenor estabelece, nomeadamente:

a) A definicdo e caracterizacdo da area de intervencao identificando, quando se
justifique, os valores culturais e naturais a proteger;

b) A situacao fundiéria da area de intervengdo procedendo, quando necessario, a sua
transformacao;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicho dos esp  agos publicos, de
circulacdo viaria e pedonal, de estacionamento bem como do respectivo
tratamento, alinhamentos, implantagdes, modelacdo d o terreno, distribuicdo

volumétrica, bem como a localizagdo dos equipamento S e zonas verdes;

d) A distribuicdo de funcbes e a definicho de pardm  etros urbanisticos,
designadamente

indices, densidade de fogos, nimero de pisos e cérc  eas;

e) Indicadores relativos as cores e materiais a uti  lizar;

f) As operacdes de demolicdo, conservacéo e reabilitacdo das construcdes existentes;

0) A estruturacdo das ac¢des de perequacdo compensatoria a desenvolver na area de

intervencao;

h) A identificacdo do sistema de execuc¢ao a utilizar na area de intervencao.

Artigo 92.°

11



Conteudo documental

O plano de pormenor € constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantacéo ;

¢) Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restricdes de utilidade publica
em vigor que possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2 - O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatério fundamentando as solu¢des adoptadas;

b) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacdo
fundiaria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial;

¢) Programa de execucdo das accdes previstas e respectivo plano de financiamento.

3 - Os demais elementos que acompanham o plano de pormenor sdo fixados por
portaria do

Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administracao do Territorio.

4 - Os elementos que acompanham a modalidade de projecto de intervencdo em
espaco rural sdo fixados por portaria conjunta dos Ministros do Equipamento, do
Planeamento e da Administracdo do Territério e da Agricultura, do Desenvolvimento
Rural e das Pescas.

Conceitos
Vocabulério urbanistico (DGOTDU)

Ordenamento do territorio: € a traducdo espacial das politicas econdmica e social,
cultural e ecolégica da sociedade

Espaco urbano: entende-se por espaco urbano a classe de espaco, ao nivel do uso
dominante do solo, caracterizado pelo elevado nivel de infraestruturacdo e de
concentracao de edificacbes,onde o solo se destina predominantemente a construcao.
O conjunto de espacos urbano, espacos urbanizaveis e dos espacos industriais que
lhes sejam contiguos define o perimetro urbano.

Espaco urbanizavel: designa-se por espaco urbanizavel a classe de espaco assim
denominada por poder vir a adquirir as caracteristicas dos espaco urbanos, e
geralmente designada por area de expansao.

Espaco industrial: designa-se por espaco industrial a classe de espaco, ao nivel do
uso dominante do solo, destinado a actividades transformadoras e servigos proprios,
apresentado elevado nivel de infraestruturagéo.

Classes de espaco: com vista ao desenvolvimento do processo de planeamento e a
elaboracgéo de planos, podem ser considerados, em funcdo do uso dominante do solo,
as seguintes classes de espaco, podendo estas abranger diversas categorias:
Espacos urbanos, espacos urbanizaveis, espacos agricolas, espacos florestais,
espacos culturais e naturais, espagos canais e espacos para industrias extractivas.
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CARACTERISTICAS DO PDM
DL 69/90
Artigo 9.°

Conteudo dos planos

1 - Os planos municipais regem a ocupacéao, 0 uso e a transformacéo do solo
na area abrangida.

2-0 plano director municipal estabelece uma estrutura espacial para o territorio
do municipio, a classificacao dos solos e os indices urbanisticos, tendo em
conta os objectivos de desenvolvimento, a distribuicdo racional das actividades
econémicas, as caréncias habitacionais, os equipamentos, as redes de
transportes e de comunicacdes e as infra-estruturas.

3-O plano de urbanizagdo define uma organizacao para o meio urbano,
estabelecendo, designadamente, o perimetro urbano, a concepcao geral da
forma urbana, os parametros urbanisticos, o destino das construcdes, 0s
valores patrimoniais a proteger, os locais destinados a instalacdo de
eguipamentos, 0s espacos livres e o tracado esquematico da rede viaria e das
infra-estruturas principais.

4-0O plano de pormenor estabelece a concepcao do espaco urbano, dispondo,
designadamente, sobre usos do solo e condicOes gerais de edificacdo, quer

para novas edificacfes, quer para transformacédo das edificacbes existentes,
caracterizacado das fachadas dos edificios e arranjo dos espacos livres.

PDM

1. estabelece a estrutura espacial

2. classificacao bésica do solo— URBANO ou RURAL

3. parametros e indices de ocupagdo - CONFORME A CLASSE DE ESPACO
4. implantag&o dos equipamentos sociais

5. qualificacdo dos solos urbano e rural—  CLASSES DE ESPACO

13



Artigo 73.° (DL 380/99)

Qualificacao

1 - A qualificacdo do solo, atenta a sua classificacdo béasica, regula o aproveitamento
do mesmo em funcdo da utilizacdo dominante que nele pode ser instalada ou
desenvolvida, fixando os respectivos uso e, quando admissivel, edificabilidade.

2 - A qualificacé@o do solo rural processa-se através da integracdo nas seguintes
categorias:

a) Espacos agricolas ou florestais afectos a producédo ou a conservacao;

b) Espacos de exploracdo mineira;

c) Espagos afectos a actividades industriais directamente ligadas as utilizacdes
referidas nas alineas anteriores;

d) Espacos naturais;

e) Espacos destinados a infra-estruturas ou a outros tipos de ocupacdo humana que
ndo impliguem a classificacdo como solo urbano, designadamente permitindo usos
multiplos em actividades compativeis com espacos agricolas, florestais ou naturais.

3 - A qualificacdo do solo urbano processa-se atrav  és da integracdo em
categorias que conferem a susceptibilidade de urban izacdo ou de edificagéo.

4 - A qualificagdo do solo urbano determina a defin  icdo do perimetro urbano,
que compreende:

a) Os solos urbanizados;

b) Os solos cuja urbanizacao seja possivel programar;

¢) Os solos afectos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
5 - A definicdo da utilizacdo dominante referida no n.° 1, bem como das categorias
relativas ao solo rural e ao solo urbano, obedece a critérios uniformes apliciveis a todo
o territorio nacional, a estabelecer por decreto regulamentar.

Classificagcéo e qualificagédo do solo

1 - O regime de uso do solo é definido mediante a classificacdo e a qualificacdo do
solo.

2 - A classificacdo do solo determina o destino basic o dos terrenos e assenta na
distincdo fundamental entre solo rural e solo urban 0, entendendo-se por:

a) Solo rural, aquele para o qual € reconhecida vocacdo para as actividades
agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como 0 que integra 0S espacos
naturais de proteccdo ou de lazer, ou que seja ocupado por infra-estruturas que nao
lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano , aquele para o qual € reconhecida vocacdo para o processo de
urbanizacéo e de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja
urbanizacéo seja programada, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

3 - A qualificagdo dos solos regula, com respeito pela sua classificagdo basica, o
aproveitamento dos terrenos em fungdo da actividade dominante que neles possa ser
efectuada ou desenvolvida, estabelecendo o respectivo uso e edificabilidade.

4 - O regime de uso do solo é estabelecido em instrumentos de planeamento territorial,
gque definem para o efeito as adequadas classificacéo e qualificacéo.

Onde o artigo 28 se refere ao Uso dominante do solo dividindo o
uso urbano e rural em classes de espaco:
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Uso dominante do solo

1-Com vista ao desenvolvimento do processo de planeamento e a elaboracdo de
planos, podem ser consideradas, em fungdo do uso dominante, as seguintes
classes de espacos, que, por sua vez, podem abrange r diversas categorias:

a) Espacos urbanos , caracterizados pelo elevado nivel de infra-estruturacdo e
densidade populacional, onde o solo se destina predominantemente a edifica¢éo;

b) Espacos urbaniziveis , assim denominados por poderem vir a adquirir as
caracteristicas dos espacos urbanos e geralmente designados por areas de expansao;

c) Espagos industriais , destinados a actividades transformadoras e servigos proprios
e apresentando elevado nivel de infra-estruturacao;

d) Espacgos para industrias extractivas , incluindo as &reas destinadas a controlar o
impacte sobre os espacos envolventes;

e) Espacos agricolas , abrangendo as areas com caracteristicas adequadas a
actividade agricola ou que as possam vir a adquirir;

f) Espacos florestais , nos quais predomina a producao florestal,

g) Espacos culturais e naturais , nos quais se privilegiam a proteccdo dos recursos
naturais ou culturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, arqueoldgicos,
arquitectonicos e urbanisticos;

h) Espacos canais , correspondendo a corredores activados por infra-estruturas e que
tem efeito de barreira fisica dos espacos que os marginam.

2- O conjunto do espago urbano e do espaco urbanizavel determina o perimetro
urbano.

PDM — CONCEITOS E INDICES MAIS COMUNS
Densidade populacional
Areas ou superficies de pavimento
Areas e indices ou coeficientes de construcéo
Ocupacéo
Afectacéo
Impermeabilizacdo
Cérceas maximas, afastamentos e volumetrias

PU e PP
Todos os mencionados para os PDM e outros indicador es relacionados com as
cedéncias, definicdo de planos marginais.

PP
Tem caracteristicas especiais, incluindo indicadore s e parametros urbanisticos
de maior rigor e detalhe de aplicacdo, normalmente aferido ao lote e a parcela e
inclui as indicacdes exigidas pelo DL 69/90 (4reat ipologia de constru¢do, n° de
fogos, n° de pisos, etc)
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CIDADE de COIMBRA

5. ORDENAMENTO DO TERRITORIO, AMBIENTE E CONSERVACA O DA
NATUREZA
5.1. Ocupacéo do Solo

Fig 7: Areas urbanas e industriais identificadas nos PMOT, segundo dados da DGOTDU (SIOT, 2004)
PDM
Fonte: DGOTDU, SIOT, 2004

5.2. Instrumentos de Gestéo Territorial e de Politi  ca de Solos
O Plano Director Municipal (PDM) de Coimbra esta actualmente em revisao.

O PDM foi publicado em 22/04/1994, foi alterado em 15/04/1997 (1.2 Alteracgéo).
A classificacdo do solo no PDM de Coimbra foi desenvolvida de acordo com uma
estrutura e zonamento que a seguir se descreve:

. Cidade de Coimbra

. Zzonas residenciais;

. Zonas centrais;

. zonas industriais;

. zonas verdes;

e. zonas de equipamento;

f. zonas turisticas

Para as zonas residenciais o PDM indica que deverao sempre que necessario
elaborar-se Planos de Pormenor ou estudos de conjunto

O 0Tk

2. Area exterior & Cidade

a. zonas residenciais;

i. aglomerados;

ii. nlcleos;

b. zonas de reserva de urbanizagéo
c. zonas industriais;

d. zonas de equipamento;

e. zonas agricolas;

f. zonas florestais;

g. zonas de conservacao da natureza;
h. zonas turisticas

ha

Urbanas Existentes

(U) U 6 699,28 ha

Urbanas Expansao

(UZ) 322,36ha

Urbanas Né&o Diferenciadas

UT 6 166ha

Equipamentos néo Diferenciados
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(E) 568,38ha

Parque Urbano

(PU) 283,33ha

Turismo N&o Diferenciado
(T) 4,6ha

Industria N&o Diferenciada
(1) 989,54ha

Tal como para a Cidade de Coimbra, também as zonas residenciais da area exterior a
Cidade deverdo, segundo o PDM, sempre que necessario ser objecto de Planos de
Pormenor ou estudos de conjunto

Para a area do centro histérico estd previsto, no PDM, a elaboracdo de Plano de
Pormenor de salvaguarda do patrimonio, para protec¢cdo do seu valor historico
arquitectonico e arqueoldgico.

A classificacdo e qualificacdo do solo no PDM de Coimbra n&o foi desenvolvida tendo
por base a classificacdo do solo como urbano e rural. Contudo, o regulamento do
PDM, ao definir “zonas” afectas a area exterior a cidade, denominadas como
agricolas, florestais e de conservacéo da natureza, por analogia ao Decreto Lei 380/99
de 22 de Setembro, estas corresponder&o ao solo classificado como rural.

O Programa Polis da cidade de Coimbra tera intervenc¢des nas duas margens do rio
Mondego, entre a Ponte de Santa Clara e a Ponte Europa.

5.3. Servidbes e Restricbes de Utilidade Publica

No concelho de Coimbra existem serviddes relativas ao patrimoénio n atural (onde
se

incluem a REN e a RAN), cultural, e a infra-estrutu  ras basicas

(Anexo 7: Servidbes e
Restricdes de Utilidade Publica).
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