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Problemas Identificados - Anomalias

Causas

Objectivos

Edifico n°9 da Rua Eduardo Braséo

Degradago estrutural; falta de manutengao do
edificio;

Manter, dentro do possivel, os valores
arquitectonicos do edificio; Resolver problema
estrutural observado; devolver vida aos espagos
repondo o uso habitacional para que foi
construido adaptando a uma vivéncia
contemporanea;

Fachada Principal

N&o estruturais

Estrutura em betdo das varandas corroida;
destacamento de revestimento por pintura e
fendilhagéo de reboco devido a
retraccdo;instalacdes eléctricas a vista;

penetragdo da agua da chuva; acgéo da
humidade

Substituicao da estrutura da varanda em betéo e
impermeabilizagdo do mesmo; limpeza da
parede exterior por substituigéo do reboco e
aplicagéo de um impermeabilizante; Pensar na
colocago das instalagdes técnicas sob a
fachada;

Fachada Tardoz

estruturais

deformacado da estrutura das marquises;

alteragdo das condigdes de utilizagdo
com agravamento das sobrecargas

Reforgo da estrutura em consola das marquises;
criagdo de uma nova marquise, perdendo a
original em ferro;

N&o estruturais

Destacamento do betdo de recobrimento e corrosdo
das armaduras; empolamento e destacamento da
camada de acabamento de reboco;

carbonatacdo do betéo (penetragdo do
CO2 no betdo, através da sua estrutura
porosa) que conduz a corrosao do ago
das armaduras e a deterioragéo dos
materiais; humidade;

substituigéo e impermeabilizagéo do
revestimento exterior; substituicdo das lajes de
betéo das plataformas de acesso as escadas de
incéndio e impermeabilizagdo das mesmas;
novas escadas de incéndio;
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Problemas |dentificados - Anomalias

Causas

Objectivos

Cave Esquerda

Maior degradacao a nivel dos acabamentos

Devolver o uso primario de habitagdo - adaptagéo de espagos a
vivéncia contemporanea; substituicdo de pavimentos, renovagéo de
rebocos, restauro de portas € janelas, renovacdo de equipamentos...

Compartimento em tempos encerrado das
restantes parcelas do apartamento - acessos
1 vedados; Devolver-lhe uma participacdo activa no apartamento;
Fenda junto ao tecto na parede de comunicagédo Observar o problema de fissuras que parece coexistir em varios
/) Estruturaig Tecto a0 exterior; andares;
Problemas de humidade e infiltragoes;
impermeabilidade ao vapor de agua, Melhorar condi¢des de humidade e ventilagao; Baixar o teor de
Problemas no revestimento e nos elementos cristalizades de sais por baixo da humidade do ar; remog&o completa dos rebocos e da parte
Parede: primarios; eflorescéncia; superficie; superficial da parede , ao fim de retirar totalmente a eflorescéncia;
Accéo da humidade, exposicdo da verificar condigdes de estanquicidade da janela existente (provavel
Nao estruturaig caixilharial Janela deteriorada chuva e infiltracdes de agua; restauro ou substituicdo da mesma)
Equipamento obsoleto pertencente ao Ultimo uso repensar este espago no contexto dos espagos que lhe séo
outrog  equipamnetol enquanto local de reparacdo de malas; adjacentes
Fenda junto ao tecto na parede de comunicagéo Observar o problema de fendas que parece coexistir em varios
Tectos ao exterior; andares;
9 Problemas de humidade e infiltragoes; melhorar condi¢des de humidade e ventilagao; baixar o teor de
Problemas no revestimento e nos elementos cristalizades de sais por baixo da humidade do ar; remog&o completa dos rebocos e da parte
Estruturaig] Paredes| primarios; eflorescéncia superficie; superficial da parede , ao fim de retirar totalmente a eflorescéncia;
Accéo da humidade, exposicdo da verificar condigdes de estanquicidade da janela existente (provavel
Nao estruturaig caixilharial Janela deteorada; chuva e infiltracdes de agua; restauro ou substituicio da mesma)
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Problemas Identificados - Anomalias Causas Objectivos
Presenca da fenda iniciada no compartimento 2; presenga observagéo das fendas a fim de concluir a sua causa e
Estruturais tecto de outra fenda em comunicacéo com o edificio vizinho; estabilidade;

Parede de comunicagao com o exterior extremamente

Néo deteriorada até 1,70m de altura (empolamento, tinta a Tratamento das zonas afectadas com substituicdo dos

4 estruturais paredes soltar), manchas escuras de baixo do papel de parede; Problemas de humidade, infiltracdes; revestimentos e aplicacdo de um produto fungicida;
tecto Fendilhacao regular no tecto;
paredes Destacamento do reboco, até 50cm de altura; restituicdo do reboco e revestimento;
Néo eliminagao do ataque de xiléfagos e renovagao do
5 estruturais | pavimento Pavimento podre e esburacado; Presenca de térmitas, ataque biolégico pavimento
Néo Degradagao do revestimento cerdmico, empolamento de renovagédo dos azulejos degradados, fixagéo dos que
Coz. estruturais paredes 30%. estdo soltos.
Estrutura de ferro e vidro a ceder — vidros partidos,
Estruturais deformacdo acentuada da estrutura; Total substituicdo da estrutura metélica;
Néo Revestimento da tinta plastica a soltar-se em filme; Impermeabilidade ao vapor de agua,
Marg. estruturais Paredes empolamento do revestimento ceramico cristalizacdo de sais por baixo da superficie
Restauro e renovagao de revestimentos; baixar o teor
de humidade do ar; remog&o completa dos rebocos e da
Néo Problemas de humidade, problemas de parte superficial da parede , ao fim de retirar totalmente
|.S estruturais paredes Tinta plastica a descolar; eflorencéncias adesio; a eflorescéncia
Esp.
Distribui Néo Eliminac&o do ataque de xiléfagos e renovagéo do
cao estruturais Rodapés Rodapés deteorados Presenca de térmitas; rodapé;
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Problemas Identificados - Anomalias

Causas

Objectivos

RIC\

Apartamento extremamente degradado - presencga de
problemas estruturais para além de uma enorme degradagéo
dos materiais de revestimento;

() humidade e falta de ventilagao;

Detectar a causa do problema de indole estrutural; renovar os
espacos; devolver-lhe o uso de habitagéo adaptado as
necessidades contemporéneas - rever estruturagdo do
apartamento;

Estruturais Tectos Apresenta fendilhacdo junto ao tecto;

Chao original revestido a quadrados de linéleo bastante restaurar o ch&o original em madeira (aparentemente em bom

Pavimentos degradado; estado);

acgédo da humidade, exposicéo
Nao estruturais | Caixilharias janela existente em mau estado; da chuva e infiltracOes de agua; provavel restauro ou renovacéo da janela existente;
Instalagdes
1| Infraestruturas Eléctricas instalacdes eléctricas antigas; renovar instalacdes eléctricas;
Fenda bastante acentuada na jung@o com a parede em
comunicag&o com o prédio ao lado que se prolonga para o Verificar se a fenda se apresenta estavel ou ainda em movimento
Tectos compartimento a seguir, (resolver problema estrutural caso se verifique 0 movimento de
forma a obter a estabilidade - em caso de movimento esta a
Estruturai Paredes Fenda bastante acentuada na juncdo com o tecto; danificar todo o edificio e ndo apenas este apartamento);
struturais

Pavimentos Descolamentodo revestimento de linioleo do chao; Restauro do chéo original em madeira;
Problemas de humidade e infiltragées visiveis pela degradagéo
dos materiais, sendo o principal foco junto a Janela de Problemas de humidade e Resolver problemas de estanquicidade da janela (provavel

Paredes comunicacao com o exterior; infiltracdes; restauro ou substituicdo da mesma); renovacao de revestimentos;
Rodapé em madeira bastante degradado, revestido a tinta
plastica, em partes rodapé inexistente; reboco degradado junto | Podridao da madeira; descolam Substituir ou restaurar o rodapé se possivel; retirar todo o
Nao estruturais Rodapés a0 rodapé: neto da tinta plastica; revestimento a tinta; renovar o reboco estragado;
Instalacdes
2| Infraestruturas Eléctricas Instalacdes eléctricas antigas: Renovacdo das instalacdes eléctricas;
Verifica-se 0 alargamento da fenda iniciada no compartimento
tectos anterior - indicando um problema estrutural;
Verifica-se 0 alargamento da fenda iniciada no compartimento Verificagdo de estabilidade da fissura tal como indicado no ponto
Estruturais paredes anterior - indicando um problema estrutural; anterior;

N&o estruturais

paredes

Revestimentos deteriorados;

Sujidade, degradacao superficial;

Renovacdo de revestimentos;
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Sintese

Problemas ldentificados — Anomalias

Causas

Objectivos

presenca da fenda iniciada no compartimento 2, tal

observagéo das fendas a fim de concluir a sua causa e

Estruturais tecto como alguma fendilhagdo no canto junto coma |.S.; estaticidade;
observagéo das fendas a fim de concluir a sua causa e
paredes Presenca da fenda iniciada no compartimento 2; estaticidade;
Baixar o teor de humidade do ar; remogdo completa dos
Revestimentos extremamente deteriorados; humidade, infiltragdes e presenga de rebocos e da parte superficial da parede , ao fim de retirar
paredes existéncia de eflorescéncia; xiléfagos; cristalizacdo superficial de sais ] totalmente a eflorescéncia;
Total renovag@o de revestimentos e do rodapé, provavel
presenca de xiléfagos também no pavimento embora se
rodapés Rodapé completamente degradado encontre coberto por lin6leo;
acgdo da humidade, exposicdo da chuva e
4 N&o estruturais | caixilharias Porta de acesso a marquise bastante degradada; infiltracdes de agua; restauro da porta ou substituicao;
focos de humidade e anterior problema de
Revestimento manchado e deteriorado; Revestimento |infiltragdes de agua; humidade , Substituigio do revestimento cerdmico degradado, e renovar o
Estruturais paredes ceramico em falta; deterioracdo das argamassas; que falta; resolver os problemas de humidade;
rede de renovagao das tubagens (tornando-as esteticamente mais
Coz. Infra-estruturas agua Tubagens a vista por escavagem da parede; agradaveis)
Estrutura de ferro e vidro a ceder — vidros partidos,
Estruturaig deformacdo acentuada da estrutura; Total substituicdo da estrutura metélica;
rede d Rede de esgotos com fugas e com presenca de
Marg. Infragstruturag esgoto: ataques biol6gicos preseca de ataque biolégico Substituicdo da tubagem;
tect Destacamento de revestimento por pintura;
Fissuragao no revestimneto por pintura; empolamento | Problemas de humidade; deficiente
e destacamento da camada de acabamento de preparagdo da base, falta de aderéncia por
parede reboco; incompatibilidade; Renovacdo da camada de reboco;
acgao da humidade, exposicdo da chuva e
|.S. N&o estruturaig  caixilharia) Janela em mau estado; infiltragcdes de agua; Provavel restauro ou renovacdo da janela existente;
Fenda vertical junto a porta da cozinha; mancha
Esp] gigante no tecto e paredes na jungdo da parede da Problemas de humidade; movimentacéo de
Dist) Estruturaig cozinha com a |.S. planos;
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Sintese

Problemas ldentificados - Anomalias

Causas

Obijectivos

1° Esquerdo

O apartamento apresenta-se relativamente bem
conservado sendo apenas a marquise o espago
mais necessitado de obras profundas a nivel
estrutural;

Humidade e falta de ventilago; Degradag&o dos
materiais; Infiltracdes;

Detectar a causa do problema de indole estrutural;
renovar os espagos; devolver-lhe o uso de habitagéo
adaptado as necessidades contemporaneas - rever
estruturacdo do apartamento;

Destacamento de revestimento por pintura junto a

Falta de aderéncia, nomeadamente, por

1 | Nao Estrutural Paredes janela. incompatibilidade com o material base; Substituir revestimento;
Fendilhagdo na zona de ligagéo entre as paredes e | Fendilhagéo devido a movimentos dos painéis de | Aplicagéo local de um revestimento curativo de ligantes
Paredes 0 tecto; parede; sintéticos;
Falta de aderéncia, nomeadamente, por Aplicagéo de uma nova pintura; retirar o revestimento
2 | N&o Estruturais Paredes Destacamento de revestimento por pintura; incompatibilidade com o material base; do pavimento (alcatifa);
Verificagdo da sua estabilidade - caso se verifique,
Fendilhag&o vertical sobre a porta em ligagéo ao Fendilhag&o inclinada devido a tensdes de corte | colmatagem das mesmas com mastique, de preferéncia
3 | N&o Estruturais Paredes tecto; excessivas; elastico;
Fendilhagédo devido a movimento dos painéis de | Aplicagdo local de um revestimento curativo de ligantes
Tectos Fendilhagdo no tecto; paredes; sintéticos;
Aplicagéo local de um revestimento curativo de ligantes
sintéticos; Aplicagdo de uma nova pintura, preparando a
Destacamento de revestimento por pintura, junto a | Falta de aderéncia, nomeadamente, por base; retirar o revestivento do pavimento (alcatifa)
4 | Nao Estruturais Paredes janela; Fenda imediatamente a seguir a janela; incompatibilidade com o material base; restaurando se possivel o original;
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Problemas Identificados - Anomalias Causas Objectivos

Falta de aderéncia, nomeadamente, por
Tectos Destacamento de revestimento por pintura no tecto; | incompatibilidade com o material base;

Desgastamento de uma parte (pouco significativa)

Néo do revestimento ceramico; Problema nas paredes Aplicag&o de uma nova pintura, preparando a base;
Estruturais Paredes nas zonas de terminacdo do revestimento cerdmico; | Envelhecimento do revestimento; renovagad do revestimento cerdmico em mau estado;
Gase
Redes de Tentar mudar o local das tubagens, tornando as
Coz. | Infraestruturas Aguas Tubagens a vista e degradas; acessiveis, melhorando o seu aspecto;

Estrutura de suporte da marquise em ferro e vidro a | Rotura de paredes, encurvadura, deterioragao
ceder — vidros partidos, deformagéo acentuada da | dos materiais por corroséo, corrosao do ago das
Estruturais Paredes estrutura; armaduras;

Degradac&o da parede (visivel a estrutura em tijolo);
Verdete na parede junto a ligagdo com a parede da

Nao casa de banho; Manchas escuras e bolhas no
Estruturais Paredes revestimento da parede; Ataque biologico; Problemas de humidade;
Fugas em juntas entre elementos de tubagem
Marq. permitindo humedecimento da parede e Substituigdo total da estrutura metalica e da tubagem a
/Desp. | Infraestruturas Esgoto Canalizac&o de esgoto a vista degradado; aparecimento de ataques bioldgicos; vista;
Redes de
Infraestruturas Aguas Canalizacdes bastante degradadas; Substituir canalizacdes;

Ombreira interior da janela extremamente

N&o Caixilharias i} danificada; Problemas de humidade; Garantir a estanquicidade e ventilagao adequada ao
|. S. | Estruturais Paredes Ligeiros empolamentos (bolhas) na parede; Problemas de humidade; €spaco;
Nao

Dist. | Estruturais Paredes Degradacdo do reboco; Problemas de humidade;
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Problemas Identificados - Anomalias

Causas

Objectivos

Apartamento remodelado em 1997 - presenca de
problemas estruturais; humedecimento parcial dos

Detectar a causa do problema de indole estrutural; renovar
o0s espagos; devolver-lhe 0 uso de habitagdo adaptado as
necessidades contemporaneas - rever estruturagdo do

3.° Esquerdo materiais. apartamento; intervencdo na cobertura do edificio.
Tecto
Verificar se a fenda se apresenta estavel ou ainda em
movimento (resolver problema estrutural caso se verifique o
movimento de forma a obter a estaticidade - em caso de
Fenda na juncéo do tecto com a parede, prolongando- movimento esta a danificar todo o edificio e ndo apenas
Estruturais | Paredes se para 0s compartimentos contiguos. problema estrutural. este apartamento).
problemas ligeiros de humidade e
N&o estruturais Tecto Presenca de pequenas manchas e empolamentos infiltracdes. Intervencao na cobertura do edificio.
Tecto
Verifica-se o alargamento da fenda iniciada no Verificacdo de estaticidade da fenda tal como indicado no
Estruturais | Paredes compartimento anterior. problema estrutural. ponto anterior.
Tecto
Verifica-se o alargamento da fenda iniciada no Verificacdo de estaticidade da fenda tal como indicado no
Estruturais | Paredes compartimento anterior. problema estrutural. ponto anterior.
Corrosao por humedecimento:
Estruturais Corrosdo das vigas nas escadas de incéndio. preparacdo inadequada do metal. Novas escadas de servico.
Tecto
Interveng&o na cobertura: melhoramento da estanquidade e
N&o estruturais | Paredes Presenca de fissuras e manchas humidade de condensacdo supercial. | resisténcia a agua.
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INTERVENCOES GERAIS NO EDIFICIO - FACHADAS E COBERTURAS
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Fachada Principal

AT
ey

Substituicdo da estrutura da varanda em

betdo e impermeabilizagdo do mesmo;
limpeza da parede exterior por substituicdo
do reboco e aplicaggo de um
impermeabilizante;
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Fachada Tardoz Reforgo e substituicdo da estrutura das marquises; recriagéo do estilo da marquise original recorrendo ao uso do aluminio;

Substituigdo e impermeabiliza¢do do revestimento exterior; substituicdo das lajes de betdo das plataformas de acesso as
escadas de incéndio e impermeabilizacdo das mesmas; novas escadas de incéndio;
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Amarelos e vermelhos - tipologia de habitagao direita

Manter o uso original para habitagéo
Restauro de madeiras, revestimentos e estuques. Estilo adaptado a vivéncia contemporanea.

As transformacgdes propdem-se essencialmente nas zonas humidas das habitagdes, que coincidem com as zonas de

maior degradagéo.
Substituicdo do equipamento e reorganizagdo do mesmo, devolvendo-lhe um ar aconchegante e acolhedor com um

toque de contemporaneidade.
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Corredor de distribuicéo

-

U

Objectivos:

- Limpeza das paredes e aplicagdo de revestimentos com aplicagdo de aditivo
fungicida;

- Preservagdo e restauro de elementos de origem (portas em madeira; roda-
pés em madeira; frisos em madeira);

- Restauro do pavimento em madeira e substituicdo das secGdes mais
danificadas;

- Colocagdo de um tecto falso, em pladur, com luminarias encastradas.

Pavimento Equipamento
Pinho escurecido Regent Lighting

Techno - Bijou Stream
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COZInha Objectivos:

- Limpeza das paredes e tecto e aplicagdo de
S : o —— . revestimentos com aplicagdo de aditivo fungicida;

' ' - Alteracdo dos materiais de revestimento do
, | pavimento e das paredes;

. | - Preservagdo e restauro de elementos de origem
' (porta em madeira; chaminé e respectivas pedras);

- novo equipamento fixo.

Revestimentos Equipamento
Vilva Lamego Contraplacado maritimo
Azulejos 140 x 140 mm - Tom natural
- Lacado de cinza escuro
(bancada)
Av branco
Av branco
T2
Av branco
T4
| ==
| 3 Av branco
T6

Easy 8 - (encastrado mobiliario)
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4 - sala - sugestéo da ligagcdo com o espago 3

Objectivos:

- Limpeza das paredes e aplicagdo de
revestimentos com aplicagdo de aditivo
fungicida;

- Preservagdo e restauro de elementos de
origem (estuques; portas em madeira; roda-
pés em madeira);

- Restauro do pavimento em madeira e
substituigdo das sec¢des mais danificadas;

- unido de dois espagos contiguos.

Adaptacao de sistema

TECNITECTOS
Estrutura Diviline
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Objectivos:

- Substitui¢cdo e reorganizagdo dos equipamentos sanitarios;
- Alteracdo dos materiais de revestimento do pavimento e
das paredes;

- Preservagdo e restauro de elementos de origem (caixilhos

dajanela e portadas em madeira; porta em madeira).

Revestimentos Sanitarios Roca

VITRAKEM by Labicer
60 x 150 mm (cortado a
medida)

Tl

i ndo e
o lanthdecmpartes oo
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Cozinha (sugestao 1) Objectivos:
|

- Limpeza das paredes e tecto e aplicagdo de
revestimentos com aplicagdo de aditivo fungicida;

- Alteracdo dos materiais de revestimento do
pavimento e das paredes;

- Preservagdo e restauro de elementos de origem
(porta em madeira; chaminé e respectivas pedras);

- novo equipamento fixo.

Revestimentos Equipamento
Vilva Lamego Contraplacado maritimo
Azulejos 140 x 140 mm - Tom natural
- Lacado de cinza escuro
(bancada)
Av branco
Av branco
T2
i Av branco
| T4 Regent Lighting
} Av branco
‘ T6
b

Easy 8 - (encastrado mobiliario)



